
Ðûíîê êâàðòèð çà-
ñëóæèâàåò îñîáîãî
ðàçãîâîðà, òàê êàê â
ïîñëåäíèå ãîäû ðàç-
âèâàåòñÿ ïî ñâîèì
ïðàâèëàì, îòëè÷-
íûì îò ðûíêà îò-
äåëüíî ñòîÿùèõ äî-
ìîâ è òàóíõàóñîâ. 

Äëÿ òîãî, ÷òîáû
ïîíÿòü â êàêîì íà-
ïðàâëåíèè äâèæåò-
ñÿ ðûíîê, íàäî âåð-

íóòüñÿ íà 7-8 ëåò íàçàä - ýòî ïðèìåðíî òîò
ñðîê, çà êîòîðûé âîïëîùàþòñÿ â æèçíü áîëü-
øèíñòâî ïðîåêòîâ ìíîãîýòàæíûõ êîíäî â Òî-
ðîíòî. 

3-4 ãîäà - ýòî  ñòàäèÿ ñòðîèòåëüñòâà è ïðî-
äàæ, à 4-5 ëåò  -  ïîäãîòîâèòåëüíûé ïåðèîä, â
êîòîðûé ðàçðàáàòûâàþò  ñòðîèòåëüíóþ äîêó-
ìåíòàöèþ,  áåðóò ðàçðåøåíèÿ îò ãîðîäñêèõ
âëàñòåé, çàêëþ÷àþò ñòðîèòåëüíûå êîíòðàêòû.
Òàêèì îáðàçîì, òå ïðîåêòû, êîòîðûå íà÷èíà-
ëèñü â 2006 ãîäó è âûøëè â ïðîäàæó  â 2010-
ì, ñåé÷àñ óæå çàêîí÷åíû ïîëíîñòüþ èëè íàõî-
äÿòñÿ â ôèíàëüíîé ñòàäèè ñòðîèòåëüñòâà. 

Ìíîãèå ïîìíÿò êîíäî-áóì 2004-2007 ãî-
äîâ, êîãäà ïåðåä öåíòðàìè ïðîäàæ îò ñòðîè-
òåëüíûõ êîìïàíèé ñòîÿëè î÷åðåäè, è äàæå
î÷åíü êðóïíûå ïðîåêòû áûñòðî ðàñêóïàëèñü.
Ïðè÷¸ì, ïîëîâèíó êâàðòèð ïîêóïàëè â êà÷åñò-
âå èíâåñòèöèè. Âåäü öåíû â òî âðåìÿ ñòðåìè-
òåëüíî ðîñëè è ïåðåïðîäàæè ïðèíîñèëè íå-
ìàëóþ ïðèáûëü. Æåëàþùèõ ïðèîáðåñòè êâàð-
òèðó íà íà÷àëüíîé ñòàäèè ñòðîèòåëüñòâà áûëî
áîëüøå, ÷åì êâàðòèð.

Âîîáùå, ÷òîáû ïðåäóãàäàòü êóäà äâèíåòñÿ
ðûíîê, íàäî  íå ïðåäñêàçàíèÿ àíàëèòèêîâ ÷è-
òàòü, à íàáëþäàòü çà çàñòðîéùèêàìè. Èìåííî
îíè âêëàäûâàþò ìèëëèîíû äîëëàðîâ â íîâûå
ïðîåêòû è èõ àíàëèòè÷åñêèå îòäåëû ðàáîòàþò
êóäà ëó÷øå, ÷åì òå, êòî ïóáëèêóåò ñâîè ïðåä-
ñêàçàíèÿ â ÑÌÈ.  

Óâèäåâ â 2004-2005 ãîäàõ, ÷òî ñïðîñ íà
êâàðòèðû ðàñò¸ò, çàñòðîéùèêè áðîñèëèñü
ïà÷êàìè çàêëàäûâàòü íîâûå ïðîåêòû. Òàêîãî
êîëè÷åñòâà íîâûõ ïðîåêòîâ, ñêîëüêî áûëî çà-
ëîæåíî â òî âðåìÿ, íå áûëî íèêîãäà. 

Êîíäî-áóì ñîø¸ë íà íåò ê 2011 ãîäó, ïîäêî-
øåííûé ôèíàíñîâûì êðèçèñîì. Íåêîòîðûå

ïðîåêòû 2004-05 ãîäîâ òàê è íå âûøëè íà ðû-
íîê. Êðóïíûå çàñòðîéùèêè çàìåðëè è  âîçîá-
íîâèëè àêòèâíîñòü òîëüêî â 2013 ãîäó. 

Ñîîòâåòñòâåííî, äîáàâèâ ê ýòèì äàòàì 8
ëåò, ìîæíî ïðåäóãàäàòü, ÷òî  â 2016-2021 ãî-
äàõ áóäóò çàêàí÷èâàòü êðàéíå íåçíà÷èòåëü-
íîå ÷èñëî ïðîåêòîâ, ÷òî íåìèíóåìî ïðèâåäåò
ê äåôèöèòó êâàðòèð, è, ðàçóìååòñÿ, ðåçêîìó
ïîâûøåíèþ öåí. 

Íî ýòî âñ¸ â áóäóùåì, à ÷òî æå ïðîèñõîäèò
ñåé÷àñ? Â ïðåäûäóùèå äâà ãîäà ðûíîê êîíäî-
êâàðòèð ïðàêòè÷åñêè îñòàíîâèëñÿ, ýòî ïðî-
èçîøëî èç çà ñîâîêóïíîñòè ôàêòîðîâ:

1. Íà 2011-2013 ãîäû ïðèøëîñü îêîí÷àíèå
áîëüøèíñòâà ïðîåêòîâ, íà÷àòûõ â 2004-2005
ãîäàõ. Îíè ðàñïðîäàâàëèñü â 2008-2009 ãî-
äàõ, à èìåííî â ýòèõ ïðîåêòàõ áîëüøîå êîëè-
÷åñòâî êâàðòèð ïðèîáðåòàëîñü ñ öåëüþ áûñò-
ðîé ïåðåïðîäàæè. È õîòü ïðîåêòû è áûëè ïîë-
íîñòüþ ðàñïðîäàíû åù¸ â òå ãîäû, ýòè êâàðòè-
ðû âåðíóëèñü íà ðûíîê.

2. Ìíîãèå ìåëêèå èíâåñòîðû, êóïèâøèå ïî
íåñêîëüêî êâàðòèð äëÿ ïîñëåäóþùåé ñäà÷è â

àðåíäó, íå ñìîãëè çàêðûòü ñäåëêè ïîä ïðèåì-
ëåìûé äëÿ àðåíäû áàíêîâñêèé ïðîöåíò èç çà
óæåñòî÷åíèÿ ïðàâèë ïîëó÷åíèÿ áàíêîâñêîé
ññóäû, è âûíóæäåííû áûëè âûñòàâèòü êâàðòè-
ðû íà ïðîäàæó.

3. Â 2011-2013 ãîäàõ àêòèâíî öèðêóëèðî-
âàëè ñëóõè, ÷òî öåíû âîò-âîò íà÷íóò ïàäàòü è
ìíîãî ïîêóïàòåëåé îòëîæèëè ïîêóïêó.

Â èòîãå ê ñåðåäèíå 2013 ãîäà íà ðûíêå áû-
ëî î÷åíü áîëüøîå êîëè÷åñòâî íåðàñïðîäàí-
íûõ êâàðòèð, ïðè ìèíèìàëüíîì ñïðîñå è ñòî-
ÿùèõ öåíàõ. Öåíû äàæå íåìíîãî ñíèçèëèñü. È
ýòî ïîëîæåíèå äåë  áûëî î÷åíü îïàñíî, ìîã
áû ïðîèçîéòè îáâàë. Íî ýòîãî íå ñëó÷èëîñü. Â
÷àñòíîñòè, ïîòîìó, ÷òî áûëè íåñêîëüêî ðàç
óæåñòî÷åíû ïðàâèëà ïîëó÷åíèÿ ìîðãèäæà.
Äëÿ ìíîãèõ ïîñëå ââåäåíèÿ ýòèõ ïðàâèë ïðè-
îáðåòåíèå îòäåëüíîãî äîìà ñòàëî íåäîñòóïíî
è ïðèøëîñü ïîêóïàòü êâàðòèðó.

Íó, è, êîíå÷íî, ñâîþ ðîëü äëÿ òîë÷êà ðûíêà
ñûãðàëè êðóïíûå èíâåñòîðû. Äåëî â òîì, ÷òî
íà ðûíêå àðåíäû êâàðòèð î÷åíü ìàëî ïðåäëî-
æåíèé, âñ¸ ñäà¸òñÿ  áûñòðî è çà õîðîøèå
äåíüãè. Àðåíäíûå ñòàâêè ïðîäîëæàþò  ðîñòè è
â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðèîáðåòåíèå êâàðòèðû ñ
ïîñëåäóþùåé ñäà÷åé â àðåíäó î÷åíü âûãîäíî.
Êðîìå ýòîãî, ãîðîä ñèëüíî ïîäíÿë develop-
ment charges äëÿ çàñòðîéùèêîâ è ýòî ïîâëèÿ-
åò íà öåíû â áóäóùèõ ïðîåêòàõ, à òàêæå â áëè-
æàéøåå âðåìÿ ïðîèçîéä¸ò ñóùåñòâåííîå
óìåíüøåíèå âûõîäà íà ðûíîê íîâûõ êâàðòèð. 

Ñîîáðàçèâ, ÷òî íàñòàëî âðåìÿ ïîêóïàòü è
íàäî íå óïóñòèòü øàíñ ñäåëàòü ýòî ïîêà íà
ðûíêå î÷åíü õîðîøèé âûáîð, èíâåñòîðû ñòà-
ëè â áîëüøîì êîëè÷åñòâå âûêóïàòü êâàðòèðû.
Ýòî ïîñëóæèëî ñèãíàëîì äëÿ îáû÷íûõ ïîêóïà-
òåëåé. Ïîíÿâ, ÷òî îáâàëà íå áóäåò, íà ðûíîê
âåðíóëèñü ïîêóïàòåëè, îòëîæèâøèå ïîêóïêó â
2012-2013 ãîäàõ. Â èòîãå ïåðâàÿ ïîëîâèíà
2014 ãîäà óñòàíîâèëà íåñêîëüêî àáñîëþòíûõ
ðåêîðäîâ. 

Âîò íåêîòîðûå ñòàòèñòè÷åñêèå äàííûå ýòî-
ãî ïåðèîäà:  çà ìàðò  áûëî ïðîäàíî áîëåå, ÷åì
â äâà ðàçà áîëüøå êâàðòèð, ÷åì â àíàëîãè÷-
íûé ïåðèîä ïðîøëîãî ãîäà. Ýòî íà 42% áîëü-
øå ñðåäíèõ ïðîäàæ ìàðòà çà ïîñëåäíèå 10
ëåò.  

Â ïåðâûå äâà ìåñÿöà íûíåøíåãî ãîäà áûë
ïîñòàâëåí àáñîëþòíûé ðåêîðä äëÿ GTA. Çà ÿí-
âàðü-ôåâðàëü ïðîäàíà 2,721 êâàðòèðà. Äëÿ

ñðàâíåíèÿ: çà àíàëîãè÷íûé ïåðèîä ïðîøëîãî
ãîäà áûëî ïðîäàíî 1,873 êâàðòèðû, à ïðåäû-
äóùèé ðåêîðä îòíîñèëñÿ ê 2011 ãîäó è ñîñòàâ-
ëÿë 2,394 êâàðòèðû. 

Ëèøü áîëüøîå êîëè÷åñòâî ñâîáîäíûõ êâàð-
òèð, íàêîïèâøååñÿ çà ïîñëåäíèå íåñêîëüêî
ëåò, ñäåðæèâàåò íîâûé âèòîê öåí. ×òî êàñàåò-
ñÿ íîâûõ ïðîåêòîâ êîíäîìèíèóìîâ, âûøåä-
øèõ íà ðûíîê â ïåðâîé ïîëîâèíå ýòîãî ãîäà,
òî èõ îòíîñèòåëüíî ìàëî, è òå èç íèõ, ãäå îòíî-
øåíèå öåíû, êà÷åñòâà è ìåñòà ðàñïîëîæåíèÿ
ñáàëàíñèðîâàíî, ïîëíîñòüþ ðàñïðîäàþòñÿ çà
1-2 ìåñÿöà íà òàê íàçûâàåìûõ  "ïëàòèíîâûõ"
ïðîäàæàõ, íå äîõîäÿ äî îòêðûòûõ ïðîäàæ. ßð-
êèì ïîäòâåðæäåíèåì òîìó ÿâëÿþòñÿ òàêèå
ïðîåêòû êàê: "Alter Condos","CoreCondos",
"Dundas Square Gardens", "YCCondos". 

Èç òåõ ïðîåêòîâ, êîòîðûå ñåé÷àñ íàõîäÿòñÿ
â àêòèâíîé ñòàäèè ïðîäàæ èëè âûéäóò íà ðû-
íîê â áëèæàéøåå âðåìÿ, ÿ ñîâåòîâàë áû îá-
ðàòèòü âíèìàíèå íà êðóïíûå ïðîåêòû, êîòî-
ðûå ïðåäïîëàãàþò öåíòðàëèçîâàííîå îñâîå-
íèå êðóïíîé òåððèòîðèè ñ âîçâåäåíèåì æè-
ëüÿ, ïàðêîâ è èíôðàñòðóêòóðû. Ýòè ïðîåêòû
íàõîäÿòñÿ â òåõ ÷àñòÿõ äàóíòàóíà, ãäå èõ ñòðî-
èòåëüñòâî â êîðíå ïîìåíÿåò êîíöåïöèþ ðàéî-
íà è ïîñëå åãî îêîí÷àíèÿ ýòè ðàéîíû ïåðåé-
äóò â äðóãóþ öåíîâóþ êàòåãîðèþ. 

Öåíû â ýòèõ ïðîåêòàõ ïîêà åù¸ äîâîëüíî
ïðèåìëåìûå, è íåò ñîìíåíèé, ÷òî ê ìîìåíòó
îêîí÷àíèÿ ñòðîèòåëüñòâà îíè áóäóò ãîðàçäî
âûøå.

Íà âîñòîêå äàóíòàóíà òàêèì ïðîåêòîì ÿâëÿ-
åòñÿ "CanaryDistrict", à íà çàïàäå äàóíòàóíà
ýòî ïðîåêò ïîä íàçâàíèåì "GarrisonPoint",
ïðîäàæè â êîòîðîì íà÷íóòñÿ 30 èþëÿ.

ßßââëëÿÿÿÿññüü  ""PPllaattiinnuumm""  ááððîîêêååððîîìì  ââ  ááîîëëüüøøèèíí-
ññòòââåå  ïïððîîååêêòòîîââ,,  àà  òòààêêææåå  ááððîîêêååððîîìì  ïïððîîããððààììììûû
""CCoonnddoo  IInnssiiddeerr  "",,  ÿÿ  ïïððîîêêîîííññóóëëüüòòèèððóóþþ  ââààññ  ïïîî
ââîîïïððîîññààìì,,  ññââÿÿççààííííûûìì  ññ  ïïîîêêóóïïêêîîéé,,  èè  ïïîîììîîããóó
ïïððèèîîááððååññòòèè  êêââààððòòèèððóó  ââ  ïïîîííððààââèèââøøååììññÿÿ    ïïððîî-
ååêêòòåå..  ÍÍàà  óóññëëîîââèèÿÿõõ  èè  ïïîî  ööååííààìì  ííààììííîîããîî  ëëóó÷÷-
øøèèìì,,  ÷÷ååìì  òòåå,,  êêîîòòîîððûûåå  ïïððååääëëààããààååòò  ççààññòòððîîéé-
ùùèèêê  ïïîîññëëåå  îîòòêêððûûòòèèÿÿ  îîôôèèööèèààëëüüííûûõõ  ïïððîîääààææ..  

ÄÄëëÿÿ  èèííââååññòòîîððîîââ  ïïððååääîîññòòààââëëÿÿþþ  ïïîîëëííûûéé
ññïïååêêòòðð  óóññëëóóãã  ïïîî  ïïððîîããððààììììåå  ""BBuuyy  &&  SSeellll"",,  ááååçç
îîïïëëààòòûû  ììîîèèõõ  êêîîììèèññññèèîîííííûûõõ  ïïððèè  ïïððîîääààææåå  èèíí-
ââååññòòèèööèèîîííííîîéé  êêââààððòòèèððûû..  ÊÊððîîììåå  ýýòòîîããîî,,  ääëëÿÿ
òòååõõ,,  êêòòîî  ïïëëààííèèððóóååòò  ïïîîêêóóïïêêóó  êêââààððòòèèððûû  ññ  ïïîîññëëåå-
ääóóþþùùååéé  ññääàà÷÷ååéé  ââ  ààððååííääóó  ,,  ïïððååääëëààããààþþ  ââîîññ-
ïïîîëëüüççîîââààòòüüññÿÿ  ïïððîîããððààììîîéé  ""GGuuaarraanntteeeedd  RReenntt"",,
ïïîîççââîîëëÿÿþþùùååéé  èèííââååññòòîîððààìì  ïïîîëëóó÷÷ààòòüü  ààððååííää-
ííóóþþ  ïïëëààòòóó  ççàà  êêââààððòòèèððóó  ññ  ïïååððââîîããîî  ääííÿÿ  ïïîîññëëåå
ïïîîëëóó÷÷ååííèèÿÿ  êêëëþþ÷÷ååéé  îîòò  ççààññòòððîîééùùèèêêàà,,  ííåå  ââîîëëííóó-
ÿÿññüü  îî  ïïîîèèññêêåå  êêëëèèååííòòàà..    

Что ожидать от рынка 
кондоквартир в Торонто?

ÌÌààêêññèèìì  ÁÁÀÀÃÃÈÈÍÍÑÑÊÊÈÈÉÉ,,
RReeaall  EEssttaattee  BBrrookkeerr,,  
IInnvveessttmmeenntt  AAddvviissoorr
PPhhoonnee::  441166-883322-88334433
WWeebb::  wwwwww..RREEMMLLIISS..CCAA

Èíòåðüåð  íîâîãî  ïðîåêòà  “Garrison  Point”.
×àñòü    ñïîðòèâíîãî  çàëà.

Maxim
Oval


