
Ñåãîäíÿ ìíå õîòåëîñü áû ðàññêà-
çàòü î íîâîì ïðîåêòå, êîòîðûé
áóäåò âîïëîùàòüñÿ â ñàìîì öåíòðå
Òîðîíòî, è, ïî ìîåìó ìíåíèþ, ïðè-
íåñ¸ò èíâåñòîðàì î÷åíü õîðîøóþ
ïðèáûëü. Îñîáåííî íà ýòîò ïðîåêò
äîëæíû îáðàòèòü âíèìàíèå òå, êòî
íå ðàñïîëàãàåò áîëüøèìè äåíüãà-
ìè, âåäü â ýòîì êîíäîìèíèóìå áó-
äåò ìíîãî êâàðòèð-ñòóäèé ìàëåíü-
êîé ïëîùàäè, ïî î÷åíü ïðèâëåêà-
òåëüíîé öåíå. 

Ó÷èòûâàÿ ìåñòîðàñïîëîæåíèå
ïðîåêòà - â íåïîñðåäñòâåííîé áëè-
çîñòè ê îñíîâíîé îôèñíîé çàñòðîé-
êå è áëèçêî ê University of Toronto,
èìåííî íåáîëüøèå êâàðòèðû çäåñü
áóäóò íàèáîëåå âîñòðåáîâàíû è
ïðèíåñóò èíâåñòîðàì íàèáîëüøóþ
ïðèáûëü.  

James Condos áóäåò ïîñòðîåí íà
ïåðåñå÷åíèè óëèö Richmond St
West è Spadina Ave.  Ìåíåå, ÷åì â
10 ìèíóòàõ ïåøêîì University Ave,
ãäå íà÷èíàåòñÿ ðàéîí îñíîâíîé
îôèñíîé çàñòðîéêè Òîðîíòî. Äî
áëèæàéøåé ñòàíöèè  ìåòðî ìåíåå
10 ìèíóò õîäüáû. Íó, è ñàìûì ãëàâ-
íûì ôàêòîðîì ÿâëÿåòñÿ  áëèçîñòü
êðóïíåéøåãî óíèâåðñèòåòà Òîðîíòî
- University of Toronto, êóäà ïåøêîì
ìîæíî äîáðàòüñÿ ïðèìåðíî çà 15
ìèíóò. 

Òîðîíòñêèé óíèâåðñèòåò, â êîòî-
ðîì ó÷àòñÿ îêîëî 50 òûñ. ñòóäåíòîâ
ñî âñåãî ìèðà, ðàçóìååòñÿ, íå
ìîæåò âñåõ èõ ðàçìåñòèòü â ñâîèõ

êàìïóñàõ-îáùåæèòèÿõ. À çíà÷èò
âñ¸ æèëüå, íàõîäÿùååñÿ â ïåøåé
äîñòóïíîñòè, î÷åíü ñèëüíî âîñòðå-
áîâàíî.

Èçëþáëåííûì ìåñòîì äëÿ ïðî-
æèâàíèÿ ñòóäåíòîâ ÿâëÿåòñÿ ðàéîí
þæíåå óíèâåðñèòåòà, òàê íàçûâàå-
ìûé Entertainment District, ãäå íà-
õîäèòñÿ áîëüøèíñòâî ðàçâëåêà-
òåëüíûõ çàâåäåíèé Òîðîíòî. Àðåí-
äà ñàìîé ìàëåíüêîé ñòóäèè â ýòîì
ðàéîíå ïðåâûøàåò ïîëòîðû òûñÿ÷è

äîëëàðîâ â ìåñÿö. "James Condos"
áóäåò ïîñòðîåí èìåííî â öåíòðå
ýòîãî ðàéîíà. Âîïëîùàòü ýòîò ïðî-
åêò â æèçíü áóäåò îäèí èç êðóïíåé-
øèõ çàñòðîéùèêîâ äàóíòàóíà Òî-
ðîíòî - Lamb Development, óæå ïî-
ñòðîèâøèé ìíîãèå àìáèöèîçíûå
ïðîåêòû, è ñëàâÿùèéñÿ ñâîèì íå-
ïîâòîðèìûì ñòèëåì ñîâðåìåííîãî
äèçàéíà. 

Ïðè ðàçðàáîòêå ïðîåêòà "James"
çàñòðîéùèê  ïðîâåë èññëåäîâàíèå
êàêèå èìåííî êâàðòèðû òðåáóþòñÿ
â ýòîì ðàéîíå, è â èòîãå â íîâîì
êîíäîìèíèóìå áóäåò áîëüøîå êî-

ëè÷åñòâî ñòóäèé è ìàëîãàáàðèòíûõ
êâàðòèð ñ îäíîé ñïàëüíåé.

Êîíäîìèíèóì áóäåò ñîñòîÿòü èç
18-ýòàæíîé áàøíè, â êîòîðîé ðàç-
ìåñòÿòñÿ âñåãî 135 êâàðòèð. Ðàç-
ðàáîòêîé âíóòðåííèõ èíòåðüåðîâ
çàíèìàåòñÿ  èçâåñòíàÿ äèçàéíåð-
ñêàÿ êîìïàíèÿ "UNION31", ÷òî
îçíà÷àåò - îòäåëêà õîëëîâ è êâàð-
òèð áóäåò âûïîëíåíà íà âûñøåì
óðîâíå. 

Ñòðîèòåëüñòâî ïëàíèðóåòñÿ íà-
÷àòü âåñíîé è çàêîí÷èòü â ñàìîì
íà÷àëå 2018 ãîäà. 

Îòíîñèòåëüíî ñàìîãî ðàéîíà: ìå-
ñòà äëÿ ñòðîèòåëüñòâà òóò íå î÷åíü
ìíîãî è â îñíîâíîì  ïðîâîäèòñÿ òî-
÷å÷íàÿ çàñòðîéêà íå î÷åíü áîëü-
øèìè çäàíèÿìè. Ïîñëåäíèå ãîäû
ðàéîí óñòîé÷èâî äîðîæàåò è íåò
ñîìíåíèé, ÷òî ýòà òåíäåíöèÿ ïðî-
äîëæèòñÿ â áëèæàéøåå âðåìÿ.

Öåíà ñòóäèé â  ýòîì ïðîåêòå íà-
÷èíàåòñÿ îò 250 òûñ., êâàðòèð ñ îä-
íîé ñïàëüíåé - îò 314,000 è äâóõ-
ñïàëüíûõ êâàðòèð îò 459,000.  Öå-
íû óêàçàíû ñ ó÷¸òîì 5% ñêèäêè, êî-
òîðóþ ìû ïîëó÷èëè îò ñòðîèòåëüíîé
êîìïàíèè. 

Â íàñòîÿùåå âðåìÿ ïðîåêò åù¸
íå îòêðûò è äîñòóï ê ïðîäàæàì
èìåþò âñåãî íåñêîëüêî áðîêåðîâ.
ÎÎôôèèööèèààëëüüííîî  ääëëÿÿ  òòààêê  ííààççûûââààååììûûõõ
ááððîîêêååððññêêèèõõ  VVIIPP-ïïððîîääààææ  ïïððîîååêêòò  îîòò-
êêððîîååòòññÿÿ 1177  îîêêòòÿÿááððÿÿ..  ÏÏîî  ööååííààìì  ííàà
55%%  ââûûøøåå,,  ÷÷ååìì  ììûû  ïïððîîääàà¸̧ìì  ññååããîîääííÿÿ..
Ïðè÷¸ì, â íàøåì ñëó÷àå ìû èìååì
äîñòóï êî âñåì êâàðòèðàì â ïðîåê-
òå. Êîíòðàêòû ïîäïèñûâàþòñÿ íå-
ïîñðåäñòâåííî â îôèñå
çàñòðîéùèêà íà ñëåäóþùèé äåíü
ïîñëå ðåçåðâàöèè êâàðòèðû. Íèæå
ïðèâåäåíà òàáëèöà  ðàñ÷¸òà èíâåñ-
òèöèè äëÿ êâàðòèðû -ñòóäèè â ýòîì
ïðîåêòå

PPRROOJJEECCTTEEDD  RROOII  EEXXAAMMPPLLEE  PPRROOJJEECCTTEEDD  RROOII  EEXXAAMMPPLLEE  
FFOORR  JJAAMMEESS  CCOONNDDOO  PPRROOJJEECCTTFFOORR  JJAAMMEESS  CCOONNDDOO  PPRROOJJEECCTT

ROI EXAMPLE  DURING 
CONSTRACTION- STUDIO  UNIT 

PPUURRCCHHAASSEE  PPRRIICCEE -  249,900 
MMAARRKKEETT  AAPPPPRREECCIIAATTIIOONN (6% PER 
YEAR) - 47,735
AARREEAA  AAPPPPRREECCIIAATTIIOONN (2% PER 
YEAR) - 10,095
EEXXPPEECCTTEEDD  PPRRIICCEE  OONN  CCOOMMPPLLEETTIIOONN  
(2018)  - 307,730
PPRROOFFIITT- 57,870
DDEEPPOOSSIITT  15%-  37,485
RROOII - 154% (3 YEARS), 52%- 
PER YEAR

RREENNTTAALL  FFIIGGUURREERREENNTTAALL  FFIIGGUURREE
(PROJECTED YEAR 2018)

PPUURRCCHHAASSEE  PPRRIICCEE -  249,900 
DDOOWWNN  PPAAYYMMEENNTT ( 20%)- 49,980 + 
CCLLOOSSIINNGG  CCOOSSTT -10,950= 60,930
MMOORRTTGGAAGGEE - 199,920
MMOORRTTGGAAGGEE  PPAAYYMMEENNTT ( 2.5%)- 
789 X 12= 9,468
MMAAIINNTTEENNAANNCCEE - 208 X 12= 2,496
PPRROOPPEERRTTYY  TTAAXX - 135 x 12= 1,620
TTOOTTAALL  EEXXPPEENNSSEESS:: 13,584
RREENNTT  - 1550 X 12 = 18,600

CCAASSHH  FFLLOOWW = 5,016
MMOORRTTGGAAGGEE  PPAAYY  DDOOWWNN ( YEAR 1)- 
4,542
MMAARRKKEETT  AAPPPPRREECCIIAATTIIOONN (6% PER 
YEAR FROM 307,730) = 18,464
PPRROOFFIITT- 28,022
RROOII - 46% PER YEAR

*** ROI CALCULATION  FOR THE
MARKETING PURPOSES ONLY AND
NOT GUARANTEED

Êàê  âèäèòå, äåíüãè â ýòîì ïðîåê-
òå ðàáîòàþò ïðèáëèçèòåëüíî ïîä
50% ãîäîâûõ, êàê âî âðåìÿ ñòðîè-
òåëüñòâà òàê è ïðè ñäà÷å êâàðòèðû
â àðåíäó, ÷òî äîâîëüíî áîëüøàÿ
ðåäêîñòü. Îáû÷íî ROI (Return on
Investment)  âî âðåìÿ ñòðîèòåëüñò-
âà ñóùåñòâåííî ïðåâûøàåò àíàëî-
ãè÷íûé ïîêàçàòåëü â ïåðèîä ñäà÷è
êâàðòèðû â àðåíäó. ÏÏîîììèèììîî  55%%
ññêêèèääêêèè,,  ââ  ööååííåå  ääîî  1177  îîêêòòÿÿááððÿÿ    ììûû
òòààêêææåå  èèììååååìì  óóëëóó÷÷øøååííííóóþþ  ññòòððóóêêòòóóððóó
ääååïïîîççèèòòàà..  Íàøè êëèåíòû ìîãóò ïðè-
îáðåòàòü êâàðòèðû â ýòîì ïðîåêòå
ñ ñóììàðíûì äåïîçèòîì 15% ( 5%-
30 äíåé ïîñëå ïîäïèñàíèÿ êîíò-
ðàêòà, 5% -120 äíåé è 5%- 365
äíåé.) Êðîìå ýòîãî, êëèåíòàì èíâå-
ñòèðóþùèì ñ íàìè, ìû âñåãäà
ïðåäîñòàâëÿåì ïîëíûé ñïåêòð óñ-
ëóã: áåñïëàòíûé àäâîêàò, ñäà÷à
ïðèîáðåò¸ííîé êâàðòèðû â àðåíäó,
ìåíåäæìåíò, âîçâðàò  HST è ïåðå-
ïðîäàæà êâàðòèðû ïî îêîí÷àíèè
èíâåñòèöèîííîãî öèêëà. Áîëåå ïî-
äðîáíóþ èíôîðìàöèþ ïî ïðîåêòó
James Condos ìîæíî ïîëó÷èòü íà
ìî¸ì ñàéòå WWWWWW..RREEMMLLIISS..CCAA  â ðàç-
äåëå "Exclusive Pre-construction
Condo Deals"  

Äëÿ ïðèîáðåòåíèÿ êâàðòèðû â
ýòîì ïðîåêòå ñâÿçûâàéòåñü ñî
ìíîé ïî òåëåôîíó 416-832-8343
èëè ïî ýëåêòðîííîé ïî÷òå:

MBAGINSKIY@GMAIL.COM

James Condos � отличный проект для небогатых 
инвесторов. До 17 октября � лучшие условия

ÌÌààêêññèèìì  ÁÁÀÀÃÃÈÈÍÍÑÑÊÊÈÈÉÉ,,
RReeaall  EEssttaattee  BBrrookkeerr,,  IInnvveessttmmeenntt  
AAddvviissoorr..  WWeebb::  wwwwww..RREEMMLLIISS..CCAA
416-832-8343


