
Ñåãîäíÿ ìíå õîòåëîñü áû ïðåäñòàâèòü âàì
ñîâåðøåííî íîâûé èíâåñòèöèîííûé ïðîäóêò
ïîÿâèâøèéñÿ íà ðûíêå, è áåçóñëîâíî î÷åíü èí-
òåðåñíûé äëÿ òåõ, êîãî èíòåðåñóþò  èíâåñòèöèè
â íåäâèæèìîñòü áåç ðèñêà è, ñàìîå ãëàâíîå, íå
òðåáóþùèå îò èíâåñòîðà òðàòû ñèë è âðåìåíè
ïî ïîèñêó àðåíäàòîðîâ è ìåíåäæìåíòà ïðèîá-
ðåòåííîé íåäâèæèìîñòè

Íîâûé èíâåñòèöèîííûé ïðîäóêò- ýòî êîíäî
êâàðòèðû ïðåäíàçíà÷åííûå äëÿ ñäà÷è â àðåíäó
ñòóäåíòàì. Êîìïàíèÿ TEXTBOOK  Suites Inc. óæå
áîëåå 30 ëåò çàíèìàåòñÿ ñòðîèòåëüñòâîì: òîð-
ãîâûõ ïëîùàäåé, îôèñíûõ çäàíèé è ñòóäåí÷åñ-
êèõ êâàðòèð ïî âñåé Ñåâåðíîé Àìåðèêå è íå
ðàç ïîëó÷àëà ïðåñòèæíûå ìåæäóíàðîäíûå íà-
ãðàäû çà ñâîè ðàáîòû. Â íàñòîÿùåå âðåìÿ êîì-
ïàíèÿ èìååò ïðåäñòàâèòåëüñòâî â Vaughan,
Ontario, è íà÷àëà âîçâîäèòü ñòóäåí÷åñêîå æè-
ëü¸ íà òåððèòîðèè Êàíàäû. Äëÿ æèòåëåé ÑØÀ
ýòîò èíâåñòèöèîííûé ïðîäóêò õîðîøî çíàêîì è
ïîëüçóåòñÿ áîëüøîé ïîïóëÿðíîñòüþ ó èíâåñòî-
ðîâ îðèåíòèðîâàííûõ íà ñîçäàíèå äîëãîâðå-
ìåííîãî ïàññèâíîãî äîõîäà.  Ýòîò âèä  èíâåñòè-
öèè àáñîëþòíî íå ïîäâåðæåí  ðèñêàì ñâÿçàí-
íûì ñ êîëåáàíèåì öåí íà ðûíêå íåäâèæèìîñòè
è ïîçâîëÿåò ñîçäàòü ñòàáèëüíûé äîõîä íà äîë-
ãèå ãîäû.

Ïðîåêò "ROSS PARK" î êîòî-
ðîì ñåé÷àñ ïîéä¸ò ðå÷ü áóäåò
ïîñòðîåí â Ëîíäîíå, Îíòàðèî  â
æèâîïèñíîé ïàðêîâîé çîíå íà
áåðåãó ðåêè â 500 ìåòðàõ îò
Western University. 

Äëÿ ñïðàâêè: Western
University- îäèí èç êðóïíåéøèõ
óíèâåðñèòåòîâ Êàíàäû âõîäÿ-
ùèõ â 10 ëó÷øèõ óíèâåðñèòåòîâ
ïî âåðñèè  Global Student
Barometer Index è âòîðîé â ïðî-
âèíöèè Îíòàðèî, óñòóïèâ ëèøü
University of Toronto. Â ñîñòàâ
óíèâåðñèòåòà âõîäèò  òàêæå Ivey
School of Business, ïðèçíàííàÿ
ëó÷øåé áèçíåñ øêîëîé Êàíàäû.
Â ýòîì ãîäó â óíèâåðñèòåòå ïðî-
õîäÿò îáó÷åíèå áîëåå 37,000
ñòóäåíòîâ èç 107 ñòðàí ìèðà,
êðîìå ýòîãî â óíèâåðñèòåòå âå-

ä¸òñÿ ñòðîèòåëüñòâî äîïîëíèòåëüíûõ ó÷åáíûõ
ïëîùàäåé è êîëè÷åñòâî àáèòóðèåíòîâ áóäåò
óâåëè÷èâàòüñÿ ïðèìåðíî íà 6% åæåãîäíî â
ñëåäóþùèå 5 ëåò. 

Êîëè÷åñòâî ìåñò äëÿ ïðîæèâàíèÿ âíóòðè óíè-
âåðñèòåòà, äàæå ñ ó÷¸òîì åùå íå äîñòðîåííûõ
ïëîùàäåé íå ïðåâûøàåò 5000 ìåñò. Îñòàëüíûå
ñòóäåíòû âûíóæäåíû ñíèìàòü æèëü¸  çà ïðåäå-
ëàìè óíèâåðñèòåòà, êàê ïðàâèëî ýòî ìàëîêîì-
ôîðòíûå ÷àñòíûå äîìà, ïåðåäåëàííûå ïîä ñòó-
äåí÷åñêèå îáùåæèòèÿ è êâàðòèðû â áîëåå îò-
äàë¸ííûõ îò óíèâåðñèòåòà ðàéîíàõ. Ëèøü îäèí
äîâîëüíî êîìôîðòíûé êîíäî-ïðîåêò íàõîäèòñÿ
ðÿäîì ñ óíèâåðñèòåòîì è ìîæåò ñîñòàâëÿòü
êîíêóðåíöèþ "ROSS PARK", êâàðòèðû â í¸ì òàê
æå êàê è ïëàíèðóåòñÿ â "ROSS PARK", ñäàþòñÿ
÷åðåç óïðàâëÿþùóþ êîìïàíèþ. Â íàñòîÿùåå
âðåìÿ ñâîáîäíî ìîæíî ïîäïèñàòü äîãîâîð
àðåíäû ëèøü íà 2018 ãîä, âñå äîãîâîðà äî ýòî-
ãî âðåìåíè óæå ïîäïèñàíû è ìíîãèå æåëàþ-
ùèå ñòîÿò íà òàê íàçûâàåìîì ëèñòå îæèäàíèÿ,
íà ñëó÷àé åñëè êòî-òî îòêàæåòñÿ îò àðåíäû.  

Òåïåðü íåïîñðåäñòâåííî î ïðîåêòå "ROSS
PARK", ýòî 18 ýòàæíîå çäàíèå ðàññ÷èòàííîå
äëÿ êîìôîðòíîãî ïðîæèâàíèÿ áîëåå 400 ñòó-
äåíòîâ. Ïîñêîëüêó ïðîåêò ñòðîèòñÿ äëÿ ñòóäåí-

òîâ âñÿ èíôðàñòðóêòóðà ñïëàíèðîâàíà ïîä êîì-
ôîðòíóþ ñòóäåí÷åñêóþ æèçíü. Çäåñü íàõîäÿòñÿ
òðåíàæ¸ðíûé çàë, áèáëèîòåêà, êèíîòåàòð, çàëû
äëÿ ñàìîñòîÿòåëüíîé ïîäãîòîâêè, ïîìåùåíèå
äëÿ ïðè¸ìîâ è ïðåêðàñíàÿ òåððàñà ñ ìèíè ïàð-
êîì íà êðûøå ïåðâîãî êîðïóñà. Êðîìå ýòîãî
çäàíèå áóäåò ïðèëåãàòü ê ïàðêîâîé çîíå ñ ìíî-
æåñòâîì ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê. Ïðîåêò áóäåò
ïîñòðîåí âåñíîé 2017 ãîäà è óæå ëåòîì áóäåò
ïîëíîñòüþ çàñåë¸í, çàÿâêè íà àðåíäó êâàðòèð
â ýòîì ïðîåêòå óïðàâëÿþùàÿ êîìïàíèÿ íà÷í¸ò
ïðèíèìàòü óæå â ñàìîå áëèæàéøåå âðåìÿ. Òàê
æå ìíå õîòåëîñü áû çàìåòèòü, ÷òî â öåëîì Ëîí-
äîí î÷åíü áûñòðî ðàçâèâàþùèéñÿ ãîðîä è ïðè-
ðîñò öåí íà íåäâèæèìîñòü ñîñòàâèë â ïðîøëîì
ãîäó 4.6%, à ðàéîíû ïðèëåãàþùèå ê óíèâåðñè-
òåòó ïîäîðîæàëè åù¸ áîëåå çíà÷èòåëüíî. 

Íó è íàêîíåö,  ÷òî ïðåäëàãàåòñÿ äëÿ èíâåñòî-
ðîâ âêëàäûâàþùèõ äåíüãè â ýòîò ïðîåêò. Ñòîè-
ìîñòü êâàðòèð îò 188 çà Bachelor äî 300 òûñÿ÷
çà 2BR, 2 Bath. Âñå êâàðòèðû ñäàþòñÿ ïîëíî-
ñòüþ ìåáëèðîâàííûìè âêëþ÷àÿ òåëåâèçîðû è
áûòîâóþ òåõíèêó. Â êà÷åñòâå äåïîçèòà çà ïðè-
îáðåòåííóþ êâàðòèðó íåîáõîäèìî âíåñòè âñåãî
îò 30 äî 45 òûñÿ÷ â çàâèñèìîñòè öåíû êâàðòè-
ðû. Ãàðàíòèðîâàííàÿ àðåíäà  ( îò 1,140 $ çà
Bachelor äî 1800$ çà 2BR, 2 Bath)  è áåñïëàò-
íûé ìåíåäæìåíò îò çàñòðîéùèêà ñðîêîì íà 3
ãîäà, â ïîñëåäóþùèå ãîäû ìåíåäæìåíò îáîé-
äåòñÿ èíâåñòîðó â îäíó ìåñÿ÷íóþ àðåíäíóþ

ïëàòó ïðè ïåðåçàêëþ÷åíèè êîíòðàêòà ( êàê ïðà-
âèëî ðàç â 2-3 ãîäà)  Êðîìå ýòîãî êîìïàíèÿ
TEXTBOOK  Suites Inc. Ñàìà îïëà÷èâàåò HST íà
ïðèîáðåòàåìóþ èíâåñòîðîì êâàðòèðó, à RBC
Bank ãàðàíòèðóåò âûäà÷ó êðåäèòà èíâåñòîðó íà

ìîìåíò îêîí÷àíèÿ
ñòðîèòåëüñòâà, áà-
çèðóÿñü íà áóäó-
ùåì ãàðàíòèðî-
âàííîì ðåíòå

Ïåðâàÿ î÷åðåäü
êâàðòèð â ýòîì
ïðîåêòå áûëà ïðî-
äàíà áóêâàëüíî â
ñ÷èòàííûå äíè. Íà
ýòîé íåäåëå ìû íà-
÷èíàåì ïðîäàâàòü
âòîðóþ î÷åðåäü
ïðîåêòà.  

Åñëè âàñ èíòåðå-
ñóåò ïîäîáíîãî ðî-

äà èíâåñòèöèÿ âû ìîæåòå ñâÿçàòüñÿ ñî ìíîé ïî
òåëåôîíó: 

416-8832-88343  
èëè ïî ýëåêòðîííîé ïî÷òå  
MBAGINSKIY@GMAIL.COM      
Ïðî÷èòàòü äðóãèå ìîè ïóáëèêàöèè 
ìîæíî íà ìî¸ì ñàéòå : 
WWW.REMLIS.CA  
ïåðåéäÿ ïî ññûëêå 
I  AM  IN  THE  MEDIA  

äëÿ âàøåãî óäîáñòâà ñàéò ðàáîòàåò 
íà ðóññêîì è àíãëèéñêîì ÿçûêàõ

ÌÌààêêññèèìì ÁÁÀÀÃÃÈÈÍÍÑÑÊÊÈÈÉÉ,,  ððèèýýëëòòîîðð..
RRiigghhtt  AAtt  HHoommee  RReeaallttyy,,  BBrrookkeerraaggee

ÒÀÁËÈÖÀ  ÐÀÑ×¨ÒÎÂ  ÈÍÂÅÑÒÈÖÈÈ                                                                                                                                    
(Bachelor)  ( 1BR+ DEN/1 BATH)     ( 2BR/2BATH)

Öåíà ïîêóïêè -                 187,900            245,900                        287,900
Ïåðâîíà÷àëüíûé âçíîñ  37,630              49,180                            57,580
Àðåíäíàÿ ïëàòà ( â ãîä ) 12,900               17,400                            21,000
Ãîäîâîé íàëîã                   2 ,446                 3,197                               3,743
Ñòðàõîâêà ( â ãîä )                200                     225                                   300   
Ìåèíòàíåíñ ( â ãîä )         1,113                  1,955                               2,252
Ïëàò¸æ ïî êðåäèòó ( â ãîä ) 

7,116                  9,300                            10,902
Ïîãàøåíèå êðåäèòà ( â ãîä)

3,414                  4,470                              5,233
Ïîäîðîæàíèå íåäâèæèìîñòè 

8,994                11,745                           13,762
Ãîäîâîé  äîõîä                14,433                18,938                           22,798
Âîçâðàò íà âëîæåííûå äåíüãè     

38%                       39%                              40%

ИНВЕСТИЦИИ В  КВАРТИРЫ ДЛЯ СТУДЕНТОВ


