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Сегодня мне хотелось бы  
представить новый проект 

Museum FLTS, который будет во-
площать в жизнь сразу 3 компа-

ниями. Это ArchitectsAlliance, 
Castlepoint and Gray Brook 

Partners, что уже само по себе 
является гарантией качества. 
Все проекты, строительством 

которых занимались  
эти компании, отличаются  

изысканностью и отличным 
качеством строительства.  

Почему мы считаем, что проект Museum 
FLTS принесёт очень хорошую прибыль 
тем, кто приобретет здесь квартиру на 
начальной стадии строительства?

Ну, во-первых, это уникальное место-
расположение - 158 Sterling Road, 

Museum FLTS: 

Toronto. В непосредственной близости 
от High Park, рядом с двумя станциями 
Subway и станцией GO, что позволяет за 
10 минут быть в самом центре даунта-
уна Торонто и в то же время в 10 мину-
тах ходьбы от самого крупного зелёного 
массива центра города. Ну и, наконец, 
абсолютно уникальным является то, что 
в 5 минутах ходьбы от места строитель-
ства - остановка поезда, следующего по 
маршруту Downtown Toronto - Pearson 
Airport. На всём протяжении пути от да-
унтауна до аэропорта Pearson Express 
имеет всего две остановки, одна из кото-
рых и приходится на Bloor GO Station. Со-
ответственно, новый район будет очень 
интересен для тех, чья работа связанна с 
аэропортом Pearson.

Более удобного места для проживания 
тех, кто работает в аэропорту Pearson, 
трудно представить, время езды до ра-
боты менее 20 минут, причём, большин-
ство работников аэропорта пользуются 

аэро-экспресом абсолютно бесплатно.  
10 минут езды до самого центра даунта-
уна, причём, добраться туда можно сразу 
тремя видами транспорта.  

Также этот район уже сегодня пользует-
ся большим спросом среди художников. 
В пешей доступности находятся сразу 
пять картинных галерей. Также одно из 
исторических зданий, расположенное 
в центре будущей застройки, приобрёл 
Американский музей изобразительного 
искусства: тут уже через пару лет откро-
ется выставочная площадка этого музея. 
Сегодня найти свободную к аренде квар-
тиру в этом районе очень сложно. При 
этом арендные ставки даже больше, чем 
в самом центре даунтауна, и нет никаких 
сомнений, что по окончанию строитель-
ства цены на квартиры, расположенные 
в этом районе, очень сильно вырастут.

Museum FLTS это не просто отдельно 
стоящее здание, это целый ансамбль, в 
который будут входить комплекс таун-
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Полная информация о проекте, включая 
цены и планировки в разделе 
exclusive pre-construction condo deals 
на сайте: www.Remlis.сa

«The Vanguard Condos» - это 
25-этажное здание, которое будет 
построено в 300-х метрах на севе-
ро-восток от пересечения улиц 
Yonge и Steels. Привлекательность 
этого места в том, что на данный 
момент последнюю стадию согла-
сования проходит строительство 
продолжения ветки линии метро, 
проходящей вдоль улицы Yonge 
и заканчивающейся сейчас стан-
цией Finch Ave. Следующая про-
ектируемая станция этой ветки 
как раз придется на пересечение 
улиц Yonge и Steels, и появиться 
она должна к 2019-му году, то 
есть ко времени окончания строи-
тельства «The Vanguard Condos». 
После окончания строительства 
этой станции метро, которая по 
градостроительному плану будет 
находиться в 200-х метрах от про-
екта, время в пути до даунтауна 
Торонто составит около получаса. 
Я уже писал в своих предыдущих 
публикациях, что проекты, находя-
щиеся в районах, где в ближайшее 
время пройдут какие-нибудь суще-
ственные инфраструктурные изме-
нения, пользуются огромным спро-
сом как у покупающих для себя, 
так и у профессиональных инве-
сторов. Цены в таких местах стре-
мительно дорожают, и в итоге по 
окончанию строительства вы полу-
чаете квартиру, купленную по цене 
гораздо ниже, чем её рыночная 
стоимость. Кроме этого, наличие 
в шаговой доступности станции 
метро всегда является гарантией 
лёгкой сдачи квартиры в аренду и 
высоких арендных ставок. 

«The Vanguard Condos» - это 
проект, где застройщик по мак-
симуму предусмотрел всевоз-
можные удобства, включаю-
щие в себя: мини-кинотеатр, 

библиотеку, каминный зал, зал с 
кухней для проведения вечери-
нок, тренажерный зал, зал для 
занятий йогой, игровую комнату 
для детей а также великолеп-
ную террасу площадью 7,000 кв. 
фитов, на которой будут выса-
жены деревья, и в уютных закут-
ках которой можно будет приго-
товить барбекю и просто отдох-
нуть, посидев в тени деревьев. 
Высаженные по периметру тер-
расы туи будут полностью изоли-
ровать ее от окружающего мира. 
Таким образом получится тихий, 
зелёный оазис в непосредствен-
ной близости от станции метро и 
в месте с очень хорошо развитой 
инфраструктурой. Единственное, 
чего нет в этом проекте – бас-
сейна: но совсем не случайно, так 
как это позволило значительно 
снизить плату за обслуживание 
дома. Здесь она будет составлять 
менее 300 долларов в месяц за 
односпальную квартиру и около 
400 - за большие двухспальные 
квартиры, что является практиче-
ски минимумом для новых проек-
тов, выходящих на рынок сегодня.

Кроме этого, компания «Devron 
Developments» славится лак-
шери-отделкой холлов, общеис-
пользуемых помещений и непо-
средственно самих квартир.
В данном проекте все апгрейды 
уже включены в стоимость 
квартир: это и качественные 
полы, и итальянская плитка, 
лакшери-кухни а также встра-
иваемая техника компании 
«Bosch». Шкафы в квартирах 
будут полностью оборудованы 
полками и выдвижными ящи-
ками. Высота потолков от 9 до 10 
фитов в зависимости от выбран-
ной квартиры.

Мы продаём этот проект с большим 
дискаунтом от цены застройщика, 
кроме этого, нам удалось договориться 
об отличной структуре депозита. Вносить 
депозит можно будет небольшими взно-
сами в течение всего срока строитель-
ства дома. Платежи вносятся следую-
щими частями: 5% от стоимости кон-
тракта через 10 дней после его заклю-
чения, 5% через 6 месяцев, 5% в фев-
рале 2018 года и оставшиеся, необходи-
мые для получения мортгиджа 5% уже 
в 2019 году, непосредственно перед 
окончанием строительства. Таким обра-
зом в течение первых двух лет строитель-
ства покупатель вносит лишь 10% от сто-
имости квартиры. Кроме этого, мы согла-
совали финансирование этого проекта, и 
соответственно, все наши клиенты обе-
спечены гарантированным Mortgage Pre-
Approval уже сегодня, без проверки кредит-
ной истории и наличия работы на данный 
момент. Это говорит о том, что банк абсо-
лютно не сомневается, что на момент окон-
чания строительства квартиры будут сто-
ить гораздо дороже.

Кроме этого, контракт предусматривает 
его бесплатную перепись на другого поку-
пателя в течение срока строительства, что 
является очень важным условием для тех 
инвесторов, которые перепродают кон-
тракты по окончанию строительства, и для 
тех, кто покупает для своих детей.

Поскольку большое количество моих кли-
ентов это инвесторы, я не могу не остано-
виться на инвестиционной составляющей 
этого проекта. Район строительства нахо-
дится в активной стадии подорожания, и, 
несомненно, оно будет увеличиваться по 
мере строительства станции метро. Но 
если даже взять сегодняшний прирост 
цены в 6% в год, то с учётом того, что 
депозит в течение первых двух лет соста-
вит лишь 10% от стоимости квартиры, вне-
сённые в качестве депозита деньги будут 
работать более чем под 70% годовых. 

Касательно аренды: квартиры в этом 
районе пользуются хорошим спросом. 
Средний срок поиска арендатора около 
10 дней. Арендные ставки за небольшую 
односпальную квартиру составляют около 
1,500 долларов в месяц, двухспальные 
квартиры сдаются от 2,000 в месяц.

К сожалению, у меня нет возможности 
опубликовать в этой статье все финан-
совые расчёты, но полную информацию 
о проекте, включая цены и планировку 
квартир, вы можете найти в разделе 
EXCLUSIVE PRE-CONSTRUCTION CONDO 
DEALS на сайте WWW.REMLIS.CA
Если у вас возникли вопросы или вы хотите 
зарезервировать квартиру, звоните мне по 
телефону 416-832-8343.

Максим Багинский
REAL ESTATE BROKER / 
INVESTMENT ADVISOR

Right at Home Realty Brokerage Inc.

The Vanguard Condos

Ещё одним интересным моментом этого проекта является 
наличие большого количества просторных квартир, что в 
последнее время редкость, так как девелоперу намного выгод-
нее строительство маленьких односпальных квартир и студий, 
чем просторных двух- и более спальных квартир. Этот же про-
ект стал приятным исключением: лишь 40% квартир, отведено 
под малогабаритные квартиры, остальное же это простор-
ные квартиры площадью от 750 и более квадратных фитов. 
Тут широкий выбор квартир с одной спальней, двумя спаль-
нями, двумя спальнями + ден и трехспальных квартир. Всего 

Сегодня мне хотелось бы представить вашему внима-
нию абсолютно новый проект одного из крупнейших 
застройщиков GTA компании «Devron Developments», 
продажи которого пройдут в самое ближайшее вре-
мя. Доступ к первичным продажам проекта имеют 
всего несколько «Platinum» брокеров и, учитывая 
месторасположение проекта, небольшое количество 
квартир и то качество строительства, которым славит-
ся компания «Devron Developments» нет сомнений, 
что проект будет распродан очень быстро, и вряд ли 
хоть одна квартира выйдет в открытые продажи. 

на 25 этажах будет расположено 200 квар-
тир, также в цокольном этаже предусмотрено 
более 200 парковочных мест, что позволит 
желающим приобрести одно или два парко-
вочных места.

хаусов, вышедший в продажу несколько 
месяцев назад и распроданный в тече-
ние одного дня, три десятиэтажных мно-
гоквартирных дома, примерно по 150 
квартир в каждом, а также три крупных 
офисных здания, в которых будут распо-
лагаться офисы нескольких IT- компаний. 

Ну и, наконец, нам удалось договорить-
ся с девелопером об отличных условиях 
продаж для наших клиентов. Помимо су-
пернизких для этого района цен, депозит 
составит всего 15% до окончания строи-
тельства и вноситься будет следующими 
порциями: 5% - 30 дней после подписа-
ния контракта, 5% - 120 дней и 5% -270 
дней. Оставшиеся необходимые 5% для 
получения мортгиджа надо будет внести 
при выдаче ключей по окончанию стро-
ительства. Кроме этого, наши клиенты по-
лучают возврат от девелопера  $7,500 за 

1 & 2-bedroom и $10,000 за 2+ den и 3-br. 
квартиры. Все лакшери апгрейты вклю-
чены в стоимость.  По согласованию с TD 
банком, наши клиенты также получают 
гарантированный Mortgage Pre-Approval 
на этот проект без проверки кредитной 
истории и работы. Этот проект очень ин-
тересен для инвесторов, тут сходятся все 
основные условия успешной инвестиции:

1) Транспортная доступность района. 

2) Район явно недооценён и находится в 
самой начальной стадии развития. 

3) Место, пользующее повышенным 
спросом для аренды и имеющее высо-
кие арендные ставки. 

4) Надёжная строительная компания. 

Суммируя все эти факторы, можно с уве-
ренностью сказать, что инвестиции в этот 
проект со временем принесут инвесто-

рам очень высокие дивиден-
ты. Ниже приведена табли-
ца, показывающая, на какую 
прибыль могут рассчитывать 
инвесторы, вкладывающие 
деньги в этот проект при 
сдаче квартиры в аренду по 
окончанию строительства.  
Как вы видите, ROI (возврат 
на вложенные деньги) более 
40% в год. Во время же стро-
ительства ваши деньги будут 
работать ещё под более вы-
сокий процент, так как депо-
зит составляет лишь 15 % от 
стоимости. 


